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obec v zahrade

Iniciatorem vize rozvoje
Lichocevsi je spolecnost
MAISON development, a.s.
Zpracovanim urbanistické
studie Lichoceves: obec

v zahrade byla poverena
kancelar Pavel Hnilicka
architekti a nastavenim
planovaciho procesu
spolecnost ONplan.

Vize rozvoje obce vznika

v tésné spolupraci s mistni
samospravou a mistni

komunitou.

Hana Vasutova

projektovy manager investora

O nas

Developer

iniciator vize

MAISON Development, a.s. spravuje pozem-
ky a budovy, které v uplynulych letech poridil
do soukromého vlastnictvi majitel této spo-
le¢nosti pan Pavel Spanko. Pozemky jsou
podle uzemniho planu obce urceny k vystav-
bé a jejich rozsah umoznuje plnohodnotny
rozvoj obce, tedy nejen vznik novych bytu
a domu, ale i vystavbu kvalitnich verejnych
prostranstvi, parkul, infrastruktury pro verej-
nou i individualni dopravu, obchodu, sluzeb,
vzdélavacich zarizeni a dalsi obcanské vyba-
venosti.

Zajmem tymu MAISON Development, a.s., je
pomoci nhastartovat rozvoj Lichocevsi, a pre-
devsim vytvorit atraktivni prostredi, které
prinese vyssi kvalitu zivota jak soucasnym
obyvatelum, tak i nové prichozim. Zamér na-
vazuje na osvedceny model zahradniho
mésta / zahradni obce realizovany v Praze jiz

za prvni republiky.

Vize Lichoceves obec v zahradée se chce stat
modelovym prikladem pro rozvoj sidel ve
stredni Evropée, ktery respektuje krajinu, roz-
viji soucasné hodnoty mista a zaroven resi
nedostatky a problémy obce.

Pan Pavel Spanko si je védom, Ze prvnim
krokem, ktery nastartuje dalsi rozvoj Lichoce-
vsi, je predevsim vybudovani vodovodu, ka-
nalizace a cistirny odpadnich vod. Za ucelem
vybudovani a nasledné i spravovani budouci
technické infrastruktury zalozil spolecnhost
Infrastruktura Lichoceves, s.r.o.

Vzhledem k tomu, ze obec nedisponuje do-
statecnhymi financnimi prostredky na vybudo-
vani této infrastruktury, nabidl pan Pavel
Spanko obci finanéni spoluti¢ast na projekto-
vé priprave vodovodu, kanalizace a cistirna
odpadnich vod a je pripraven se financne po-
dilet i na vybudovani této technické infra-
struktury. Soué¢asné pan Spanko nabidl obci

i spolufinancovani rozvojovych dokumentu
obce — predevsim nového uzemniho planu.

Zpracovatel
urbanistickeé studie

Majitel pozemku povéril
zpracovanim vize rozvoje obce
predniho ceského urbanistu Pavla
Hnilicku. Ten se rozvojem sidel

v zazemi Prahy vénuje jiz pres 15
let jak v ramci svého ateliéru
Pavel Hnilicka architekti, tak i na
akademické pudé. Jeho tym klade

duraz na ochranu historickych

a prirodnich hodnot.

Pavel Hnilicka
autor urbanistické studie

Koordinator
planovaciho procesu

Firma ONplan byla investorem
oslovena, aby nastavila planovaci
proces tak, aby se z vize stala
realizovatelna strategie rozvoje
obce. Jejim ukolem je ridit

a koordinovat komunikaci mezi
investorem, zpracovatelem
urbanistického navrhu,

samospravou, verejnosti a statni

spravou.

Karolina Koupalova
koordinatorka planovaciho procesu
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Obec Lichoceves

Navrzeny rozvoj Lichocevsi nelze uskutecnit bez spoluprace
s mistni samospravou. Kvalitni sidlo muze vzniknout jen

v tésné spolupraci se samospravou obce zalozené na
vzajemné dulveére, ktera umoznuje nalézani synergickych
efektu tak, aby investice prinesly hodnoty jak soucasnym,

tak i novym obyvatelum.

Mistni komunita

Mistni obyvatelé, nebo téz uzivatelé obce, maji nejlepsi
povédomi o tom, co v jejich obci funguje a co je potreba
zlepsit. Kvalitni urbanisticky navrh muze z predlozené vize
vzniknout jen pokud reaguje na potreby obyvatel obce.
Nova zastavba by méla nabidnout novym i stavajicim
obyvatelim odpovidajici sluzby, ob¢anskou vybavenost,
kvalitni verejny prostor umoznuijici individualni rekreaci

I komunitni vyziti.
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obec v zahrade

Zameérem investora je vystavét
atraktivni sidlo pro cca 2800
obyvatel s kvalitnim bydlenim,
sluzbami a novymi pracovnimi
prilezitostmi. Vize , Lichoceves
- obec v zahradé” predstavuje ~ U WSS BE 44
novy typ vystavby vzazemi | - 7 1 NG aneaE .
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venkové s vyhodami zivota ve b

meste.

ruzna typologie bydleni
obcanska vybavenost

kvalitni verejna prostranstvi

pracovni mista

dostatek zelene

ruzné druhy dopravy

3. zeleny pas kolem obce

www.obecvzahrade.cz

N N N - N - N
R IR TR AR PR IRAX Ly LY
J

N

) ) 7.\
L A A | § ' AN KA ‘\ol' \ N A4 ‘\ol'
W W& W, 7, 7, W,

Uméni pavel
MAISON OIN | oranavat hnilicka

akciova spolechost ¥ . .

development



Lichoceves
o

\
1wO
»

obec v zahrade

Principy
zahradniho
mesta

. ,Brzy nastane chvile, kdy
v Ceskoslovensku budou staveti
zahradni mesta, jez se nejen
vyrovnaji méstum v nasi zemi,
nybrz je znacneé predci.
Doufam, ze v nedaleké dobe
vsichni velci narodové sveta
budou se v uslechtilem
zavodeni snaziti, aby prekonali
druh druha v tomto dulezitém
a pokojnem dile.”

E. Howard, predmluva k ceskému vydani
knihy ,,Zahradni mésta budoucnosti” z roku

je moderni infrastrukturu, 1924
dobre placena pracovni
mista a kulturni

a spolecenské vyziti

S prinosy zivota na venkove,

Koncept zahradniho mesta
popsal britsky dobrodruh sir
Ebenezer Howard jiz v roce
1898. Hlavnhim smyslem
konceptu zahradniho mesta
bylo vytvorit takové
prostredi, ktere skloubi
prinosy zivota ve meésteé - to

Zahradni mesta v Praze

Za prvni republiky bylo v Praze vystavéno nekolik
rezidencnich ctvrti po vzoru zahradniho meésta. Jeste pred
publikaci ceského vydani Howardovy knihy vyrostla prvni
etapa Orechovky, tedy prvni ceské ¢tvrti vybudované na
zakladeé konceptu zahradniho meésta. Jeji kvality spocivaly

tedy predevsim zivotem

nejen V koncepci parku a zelné, ale i v bohaté obcanské

vybavenosti. Ctvrt’ méla svou knihovnu, postu a spole¢ensky

v prirode, na cerstvem
vzduchu bez hluku
a znecisteného ovzdusi.

sir Ebenezer Howard

sal. Na zakladé konceptu zahradniho mesta bylo 1850-1928 autor konceptu zahradniho mésta

postaveno | nékolik dalsich prazskych ¢tvrti: ¢ast
Hanspaulky, ¢tvrt’ Ve Stromkach na Vinohradech, stary
Sporilov nebo v predvalecné dobé vystavena cast prazského

Zahradniho Mésta.

Principy zahradniho mesta

Howarduv koncept zahradniho mésta se stal takrka pres noc
popularnim a siril se z Anglie do celého svéta. Nejen v Anglii
ale i ve Francii, Némecku a USA vznikaji béehem nékolika let
sdruzeni za stavbu zahradnich meést. Jiz za pet let od
zverejnéni tohoto nového pristupu, v roce 1903, se u

Londyna zacina stavét prvni zahradni mésto Letchworth.
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Zakladni principy
zahradni obce 21. stoleti

Zahradni obec, obdobné jako zahradni mésto, neni novym
konceptem. Vychazi z principu zahradniho mésta
polozenych pred 120 lety, jde vsak o mensi sidlo 0 1500

domacnostech.

Cilem zahradni obce je vytvorit zive, funkéné rozmanité

a cenove dostupné sidlo, které neni jen nocleharnou na
okraji velkomeésta, ale nabizi i kvalitni pracovni prilezitosti,
vzdélavaci a spolecenské zazemi a Sirokou skalu ruznych

forem bydleni.

Zahradni obec je holisticky planované nové osidleni, které
zlepsuje prirodni prostredi a nabizi kvalitni cenové dostupné
bydleni a moznost prace v misté v atraktivnich venkovskych

komunitach.

Letchworth (Anglie), prvni zahradni mésto postavené v roce 1905

Zasady zahradni obce

jsou nedelitelnym a vzajemneé propojenym
ramcem pro jejich realizaci a zahrnuji:

O silnou vizi, vedeni a zapojeni mistni
komunity;

O ruzné typologie bydleni a formy
vlastnictvi, které umoznuji financne
dostupné bydleni;

O vznik pracovnich mist v miste, aby se
shizila nutnost dojizdeni za praci;

O krasné a napadité navrzené domy se
zahradami, které kombinujici to nejlepsi
Z mésta a venkova;

O urbanisticky rozvoj, ktery posiluje prirodni
prostredi, poskytuje komplexni sit’ zelené

infrastruktury, vytvari zdravé komunity
a umoznuje mistni produkci potravin;

O dostatecnou kulturni, rekreacni a nakupni
vybavenost v pésich vzdalenostech od
domu, ktera posili spolecensky zivot
v obci;

O integrované a pristupné dopravni reseni s
prioritou pési, cyklistické a hromadné
dopravy.
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Hodnoceni

soucasneho

stavu

obyvateli

Tyto podnéty jsou vystupem ze sousedského setkani, které se uskutecnilo v Lichocevsi
21. dubna 2018. Cilem setkani bylo predstavit vizi ,,Lichoceves: obec v zahradé”, zjistit od
ucastniku hodnoceni soucasného stavu uzemi (hodnoty a problémy), diskutovat potreby

obyvatel.
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Historie obce

Noutonice jsou jednou z nejstarsich obci.

Kostel Narozeni sv. Jana Krtitele
v Noutonicich je dominantou obce
I Sirokého okoli.

Vila v Lichocevsi je nejvyznamnéjsi
historickou budovou obce.

Pekné jsou historické noutonické navsi
s budovami zemédélskych usedlosti.

Jadro obce Lichoceves s historickymi
objekty je pro obec cenné.

Kaplicka u krizovatky silnic na Velké
Prilepy a Statenice je jedinou v obci.

Cenna je i budova vlakového nadrazi.

Pro obec jsou ddleziti i jeji vyznamni
rodaci, jako napriklad Rudolf Jaroslav
Kronbauer.

Pripominkou nejstarsi historie je mohyla
u Lichocevsi, jejiz poloha neni presné
znama.

Obcanska vybavenost, Zivot v obci

Jednoznacnou hodnotou je nova skola
a skolka v Noutonicich.

Nova klubovna v Noutonicich je mistem
pro komunitni akce.

Hospoda v Lichocevsi, prestoze dnes
prilis nefunguje, je mistem setkavani.

Samoobsluha v Noutonicich je jedinym
fungujicim obchodem v obci.

Jizdarna v Noutonicich je vyuzivana
I mistnimi obyvateli.

Détské hristé za obecnim uradem na
navsi v Lichocevsi je v obci jediné.

Priroda a okolni krajina

Okolni priroda a klid jsou nejvétsimi
hodnotami zivota v Lichocevsi a
Noutonicich.

Cesta z Noutonic na Okor vedouci
udolim Zakolanského potoka okolo
mlyna je nejhezci prochazkovou cestou
mimo hlavni silnici.

Polni vychazkova cesta z Lichocevsi do
Svrkyné umoznuje dojit do sousedni
obce jinak nez po silnici.

Cesta po silnici od vlakového nadrazi na
Okofr se muze stat vyhledavanou
cyklostezkou.

Stopa historické cesty U bozich muk je
pokracovani polni cesty do Svrkyné.

Povlnl' cesta Pod Salvatorem na Okor
a Cicovice je mistem prijemnych
vychazek.

Pamatny dub v Noutonicich je
dominantou této ¢asti obce.

Verejny prostor

20  Prostranstvi kolem rybnicku na navsi
v Lichocevsi je prfijemnym mistem.

21 Prostor pred starymi statky na navsi
v Lichocevsi je pekny.

22  Prijemnym mistem je prostor kolem
potucku, ktery vtéka do rybnic¢ku na
navsi v Lichocevsi.

Doprava

Jednoznacnou hodnotou je
znovuzavedeni vlakového spojeni.

Autobusoveé spojeni s okolnimi obcemi
I Prahou povazuji mistni je dobré.

Obcanska vybavenost, Zivot v obci

V obci je nedostatek spolecenského
vyziti.

Hospoda v Lichocevsi je otevrena jen
dvakrat tydnée.

V Noutonicich neni detské hriste,

v Lichocevsi je jen jedno. V okoli je
nedostatek volnocasovych aktivit pro
déti.

Chybi sportovisté pro vSechny vékové
kategorie.

Zahrada vily je dlouho nevyuzita.

Verejny prostor

V obci a okoli je nedostatek chodniky
pro péesi.

Na nadrazi chybi stojany na kola.

Na navsi proti skole v Noutonicich chybi

kvalitni verejné prostranstvi pro
setkavani obyvatel.

Naves v Lichocevsi by si zaslouzila
rekultivaci.

Rybnicek na navsi v Lichocevsi vysycha.

Volny prostor na severovychode
Lichocevsi — ,Wolfovo policko”-
je zanedbany, nevyuzity.

Rozestavény dum mezi velkostatkem
v Lichocevsi a navsi hyzdi centrum
obce.

Ruiny veprina severné od Lichocevsi
jsou oskliveé.

Priroda a okolni krajina

V okoli obce je nedostatek prijemnych
cest k prochazkam, bylo by treba
obnovit nekteré historické cesty.

Na Okor se lze z Lichocevsi a z nadrazi
dostat pouze po silnicich, které jsou pro
pesi nebezpecné.

Doprava

Lichoceves neni bezpecna pro pési.

Silnice z Lichocevsi do Noutonic

a z obou casti obce k nadrazi je ve
Spatném stavu, chybi chodnik

a cyklostezka.

Silnice z Tuchomeéric do V. Prilep pres
Lichoceves je frekventovana, nelze ji
bezpecneé prejit.

Krizovatka silnic na V. Prilepy
a Statenice je neprehledng,
nebezpecna.

Zuzené misto na vyjezdu z noutonické
navsi je nebezpecné.

V napojeni nového obytného souboru
v Noutonicich na hlavni komunikaci
chybi chodnik.

Na volném prostranstvi na vyjezdu
z lichocevské navsi lidé nevhodné
parkuji.

Podjezdy silnic pod zeleznici jsou uzké
a nebezpecneé.

Technicka infrastruktura

Nejvetsim problémem je neexistence
kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
vodovodu.

Pri tani a prudkych destich se zveda
spodni voda v obci, jsou zaplavovany
sklepy nékterych domu.

V obci neni zaveden plyn.

V obci neni sbérny dvar.

Ekologické zatéze

Dvakrat bylo jako problém uvedeno
kalisté byvalého veprinag, které je
ekologickou zatézi. Neni chranéné
a hrozi, ze do néj spadnou déti.

Zminéna byla nelegalni skladka
nedaleko kalisté byvalého veprina.

Nova vystavba

Vétsina pozemkd je v Uzemnim planu
urcena pro bydleni bez toho, aby jejich
zastavba byla podminéna budovanim
obcanské vybavenosti.

Dvé nové lokality v Noutonicich jsou
rozparcelovany pro zastavbu rodinnymi
domy - hrozi budovani dalsich lokalit
pouze pro ,prespavani”.

www.obecvzahrade.cz
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Potreby
obyvatel

Rozvoj obce

Plochy pro bydleni by mély mit
rozumneéjsi parcelaci, dostatecné
verejné plochy, odpovidajici obcanskou
vybavenost.

Obcané by méli byt [épe informovani
O rozvojovych zameérech obce a
investoru.

Obcanska vybavenost i cesty by mély
byt planovany tak, aby slouzily
Lichocevsi i Noutonicim.

Pres rozsahlé rozvojové plany by si
Lichoceves i Noutonice mély zachovat
vesnicky charakter.

Obcanska vybavenost

10

L

V obci by bylo potreba hriste pro
vSechny vékové kategorie.

Zrekultivovat ,Wolfovo policko”
v Lichocevsi pro hry déti.

Déti z Noutonic by si mohly ve volném
case hrat na pozemku skoly.

Détské hristé by mohlo vzniknou na
volném pozemku za samoobsluhou
v Noutonicich.

Déetskeé hristé by mohlo vzniknou na
pozemku vymezeném silnicemi na V.
Prilepy a Statenice.

V prostoru mezi Lichocevsi a
Noutonicemi muze byt télocvicna.

Na plose severné od rybnicku na navsi
v Lichocevsi by mohlo vzniknout
fotbalove hriste.

V prostoru mezi Lichocevsi a
Noutonicemi muze byt télocvicna.

Ve statku v Lichocevsi by mohl
vzniknout minipivovar.

V prostoru mezi Lichocevsi
a Noutonicemi muze vzniknout centrum
socialnich sluzeb, péce o seniory.

Na navsi v Noutonicich by mohla
vzniknout kavarna.

Na nadrazi by mohla byt vracena
hospoda.

V Lichocevsi ¢i Noutonicich by méla
vzniknout hospoda se spolecenskym
salem, ktera by byla centrem
spolecenského a komunitniho zivota.

V Lichocevsi by méla byt otevrena
samoobsluha.

Skola a skolka v Noutonicich by mély
byt rozsSireny, s rozvojem obce by zde
mohla vzniknout i stfredni skola.

PFiroda a okolni krajina

Obnovit historické cesty v krajinée
k prochazkam a jizde na kole, obnovit
remizky, meze.

12 Vybudovat cyklostezku z nadrazi
a Lichocevsi na Okor.

13 Vybudovat biotop na pottucku zadpadné
od Lichocevsi.

Doprava

14 Vybudovat obchvat obce, aby tranzitni
doprava nevedla pres centrum.

15 Vybudovat na navsi v Lichocevsi
autobusové nadrazi.

16 Zintenzivnit vlakovou dopravu do
Prahy, presunout zastavku bliz obci.

17 Vybudovat zachytné parkoviste
u nadrazi.

18  Vyresit chodnik a cyklostezku mezi

Lichocevsi a Noutonicemi.

Technicka infrastruktura

19

20

Vybudovat kanalizaci, Cistirnu
odpadnich vod a vodovod.

Rozmistit po obci kontejnery na tridény
odpad.

Zridit sbérny dvur.



Lichoceves
o

)

obec v zahrade

Podnéty obyvatel vzeslé z jarniho
sousedskeho setkani byly
zapracovany do urbanistické
studie.
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Priroda a krajina

ak navrh
reaguje na
potreby
obyvatel?
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Navrzeny jsou ruzné typy domu, které
umoznuji vlastnické i najemni bydleni.

Studie umoznuje rozmanitou vystavbu v jednotlivych
castech obce, od bytovych domu, pres radové az po rodinné
domy. Rozmanita typologie staveb umozni rizné formy
bydleni a vlastnictvi, diky kterym dosahnou na bydleni lide
z ruznych prijmovych skupin.

Stavajici zastavba je v navrhu plneé
respektovana.

Stavajici naves projde celkovou rekonstrukci, ktera vsak
bude respektovat jeji stavajici charakter. Vila bude opravena
a dostane novou funkci. Navrh pocita napriklad i se zacho-
vanim kaplicky u krizovatky silnic na Prilepy a Statenice.

Studie klade velky duraz na kvalitu
verejnych prostranstvi a dostatek
vegetacnich prvkau.

Systém verejnych prostranstvi s mnozstvim zelené je navr-
zen tak, aby meéel kazdy obyvatel v dochazkové vzdalenosti
lokalni centrum. Stavajici verejné prostory pak bude nutnég,
rekonstruovat a ucinit je tak plnohodnotnou soucasti sidla.

Centrem obce se stane nové namesti
vymezené dvorem statku.

Studie pocita s umisténim vybavenosti dulezité pro celou
obec, jakou jsou napriklad hospoda, spolecensky sal, radnice
nebo knihovna. Tato obcanska vybavenost bude umistéena
na novém nameésti, které vznikne ve dvore dnesniho statku.

Obcanska vybavenost je naplanovana
s ohledem na potreby obyvatel vsech
vekovych kategorii.

Studie pocita se skolami, skolkami, domem pro seniory,
zdravotnickym zarizenim, plochami pro sport a volny cas,
tedy obcanskou vybavenosti, ktera uspokoji potreby vsech
vékovych kategorii.

y N

Nova obcanska vybavenost zvysi
kvalitu zivota i obyvatelum Noutonic.

Rozsah ploch pro obcanskou vybavenost, obchody, sluzby

a nhova pracovni mista uspokoji i potreby obyvatel Noutonic.
Kvalitni propojeni obou sidel ucini obé c¢asti obce
dostupnymi i pésky Ci na kole.

Zeleny pas kolem obce bude mistem
pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

Ve studii je kolem obce navrzen zeleny pas, jehoz soucasti
je na jihu obce rozsahla plocha pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. Jeji soucasti jsou i venkovni hristé pro rizné druhy
sportu, stezky pro pési, cyklisty a jizdu na koni.

Na vystavbu navaze i uprava okolni
krajiny vcetne obnovy historickych
cest.

V ulicich bude dostatek stromu a dalsich vegetacnich prvku.
Verejna prostranstvi budou propojena se zelenym pasem
kolem obce a pres n¢j i okolni krajinou. Navrzena je mimo
jiné i obnova starych cest s alejemi, remizky, mezemi

a drobnou architekturou.

Pro navrh je zcela zasadni orientace
sidla na zeleznicni dopravu.

Lze predpokladat, ze se Uroven spojeni s narustem
poptavky casem vyznamne pozvedne. Ve studii je zeleznicni
zastavka doplnéna o zachytné parkoviste a s centrem obce
je propojena hlavni obchodni ulici.

Systém komunikaci je navrzen tak, aby
umoznil dobrou obsluznost
autobusovou dopravou.

S rozvojem obce a narustem poctu obyvatel je nutné pocitat
s narustem autobusovych linek v obci. Navrh pocdita

s vybudovanim novych zastavek, které pokryji celé uzemi
obce.

odvodnovaci pasy
@ LX) ~
o) stromy v krajiné
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stromoradi

hipostezky

—————— cesty v krajiné

sidelni zelen

krajinna zelen / remizky
krajinna zelen / louky, pastviny
zemni valy

zemédélska puda

hrbitov

pastviny

vodni plochy
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golfové hriste

Navrh pocita s vybudovanim prelozky
komunikace 11/240 a navrhuje jeji
vylepseni.

Studie navrhuje efektivnéjsi napojeni Lichocevsi na tuto
komunikaci a vybudovani protihlukového valu. Dale je ve
studii navrzen tzv. ekodukt, jakysi zeleny most, ktery mimo
jiné umozni i bezpecné prekonani komunikace pro pési

a cyklisty.

V obci bude dostatek chodniku

I cyklostezek pro bezpecny pohyb
obyvatel po obci.

Veskeré komunikace v obci jsou navrzeny tak, ze umozni
komfortni pohyb pésich i cyklistu. Na komunikace v obci
navazi cesty, které propoji Lichoceves s okolni krajinou

i sousednimi obcemi.

Vlastni vystavbeée musi predchazet
vybudovani vodovodu, kanalizace

a Cistirny odpadnich vod.

Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani je koordinovan

s projekty obce. Tato infrastruktura musi byt vzbudovana ve
spolupraci obce a vSech investort v Uzemi.

Maximum dest'ovych srazek bude
vsakovano v miste, vodu z poli zachyti
zeleny pas kolem obce.

Princip hospodareni s dest'ovou vodou je zalozen na
zachyceni srazek v misté a jejich pomalém vsakovani.
Soucasti systému odvodnéni uzemi budou i stavajici vodni
plochy v obci a jejim okoli.
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Prijemné a atraktivni bydleni v obci
v zahradeé bude zalozeno na ruznorodé
typologii staveb od samostatnych vil na
vétsSich pozemcich pres dvojdomy,
radove domy az po mensi bytove domy
s nebytovymi prostorami v prizemi.

S ruznou typologii staveb budou
spojeny i ruzné formy bydleni

a vlastnictvi bytu a domu, které umozni
dosahnout na bydleni lidem z ruznych

Bydleni
v PFO VSE@CANY

~ Méstské domy s bydlenim
a pracovnimi prilezitostmi

Zeleny pas

velkokorunné stromy
Vozovka

prijmovych skupin.

Obytneé domy
Radova zastavba
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~ ZKlidn&na obytna ulice
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i Parkové upraveny zeleny pas,

odvodriovaci pfikop, rekreacni plochy
(hFisté, outdoor fitness apod.)

(jednosmérna)

parkova ulice s Fradovymi domy

Jasna pravidla pro vystavbu

Jednotlivé stavby pro bydleni a obcanskou
vybavenost budou navrhovat ruzni
architekti. Jako celek vsak bude vystavba
sjednocena spojujicimi pravidly, ktera
vymezi miru svobody a chaosu. Ze
zkusenosti z vystavby 90. let je jasnég, ze
uplné uvolneéni pravidel kvalitu neprinasi.
Pravidla umozni uzpusobit vystavbu
specifickym potrebam novych rezidenty, ale
zaroven budou dbat na harmonii a celkovou

koncepci vystavby.

akciova spolechost

development

Kvalitni verejna prostranstvi
Uspéch feseni zavisi nejvice na kvalité
navazujicich verejnych prostranstvi a jejich
atmosfére, kterou se vystavbou podari
navodit. Kvalitni prostor ulic a parku
velkoryse vybavenych verejnou zeleni bude
navrzen s ohledem na potreby vsech
uzivatell. Ruzné ulice s rUznymi vyznamy
maji svuj specificky charakter, na
vyznamnych mistech jsou navrzena

namesticka, ktera usnadnuji orientaci

a identifikaci lokality.

Umeni
@D\l] planovat.

plan | spole¢né.

Chodnik s cyklopruhem

pavel
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architekti
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ulice s viladomy a vetsimi rodinnymi domy

Vystavba v logickych etapach

Vystavba bude probihat postupne,

v logickych na sebe navazujicich etapach,
avsak striktne podle planu v predem
stanovené urbanistické strukture a podle
predem stanovenych pravidel zavaznych pro
vSechny stavitele. Vystavba bude narustat
postupneée od stredu obce a nevzniknou tak

oddélené, navzajem nepropojené casti obce.

Ruzna typologie staveb

Vystavba podél obchodni ulice, ktera
povede od nového nameésti ve dvore statku

k nadrazi, bude mit vysku do 3 nadzemnich
podlazi a podkrovi. Soucasna zastavba bude
plné integrovana do nového sidla, navazovat
na ni bude kruh s novou zastavbou do vysky
2 nadzemnich podlazi, ktery je vymezen

velkorysou parkovou ulici.

www.obecvzahrade.cz
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hranice reseného Uzemi
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zeleznice

hranice parcelace

hranice etap vystavby

plochy vyroby

plochy technické infrastrukturu
stavajici zastavba

navrh zastavby

navrh zastavby vyznamné objekty

Priroda a krajina

zelené a odvodnovaci pasy

(T Y Y Y Y Y Y] stromoradi

stromy v krajiné

plochy zahrad

plochy sidelni zelenée

krajinna zelen / remizky
krajinna zelen / louky, pastviny
zemédélska puda

pastviny

statky

vodni plochy

cesty v krajiné

hipostezka

Mozna podoba zastavby respektujici ve
studii vymezeny systém verejnych
prostranstvi a regulacni pravidla pro
zastavbu

100

®

Lichoceves: obec v zahradé bude mistem, kde se dobre Zije po cely tyden i po cely rok. Nebude

slouzit pouze k prespani mezi casem stravenym v praci a dojizd'’kou za ni. Vize rozvoje

Lichocevsi je inspirovana konceptem zahradni obce, ktery zlepsSuje prirodni prostredi a nabizi

kvalitni cenové dostupné bydleni, obcanskou vybavenost a moznost prace v misté,

v atraktivnich venkovskych komunitach.

Nové centrum pro
setkavani obyvatel

V systému verejnych prostranstvi budou

v dochazkové vzdalenosti vymezena lokalni
centra, ktera se stanou misty sousedskych
setkani kde bude mozné posedeét napriklad v
kavarne, hospodé, parku. Na novém namesti
pak vzniknou plochy a budovy, kde se budou
potkavat obyvatelé celé obce — obecni urad,
posta, knihovna, spolecensky sal, kavarny,

hospoda a dalsi.

Nové skoly a skolky

V obci jsou vyclenény bloky pro vybudovani
skolek a skol, které budou zrizovany postup-
né, v souvislosti s narustem poctu obyvatel.
Nabidka skolniho i mimoskolniho vzdelavani
je klicem k uspechu a udrzitelnosti komunity,
klicem k tomu, aby byla obec dobry mistem
pro zivot mladych rodin s detmi. Vzhledem

k planovanému narustu poctu obyvatel lze
predpokladat, ze tato skolska zarizeni budou
nabizet i radu volnocasovych, mimoskolnich

aktivit pro deti.

. ""-:‘)- oy

Socialni sluzby

Zarizeni pro seniory budou soucasti obce,
nebudou vykazany za jeji hranice. Vyrostou
v blizkosti hlavni obchodni tridy, mozna

I v sousedstvi skoly a skolky. Ve studii jsou
samozrejmé vymezeny i plochy pro zdravot-
nicka zarizeni. Lichoceves bude dobrym

mistem pro zivot obyvatel vsech vekovych

kategorii.

Kvalitné straveny volny cas

Soucasti verejnych prostranstvi, ale hlavné
zeleného pasu kolem obce bude vybavenost
pro setkavani, kazdodenni odpocinek a ak-
tivni rekreaci obyvatel vsech vékovych kate-
girii, celych rodin. Na jiznim okraji sidla
vzniknou hristé pro ruzné druhy sportu,
vcetneé kvalitniho zazemi. Kolem obce a dal
do volné krajiny a k turistickym cilum, jakym
je napriklad hrad Okor, povedou cesty pro

pesi, cyklisty a kone.
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Obchody
a sluzby

V Lichocevsi bude zajisténa dostatecna obcanska vybavenost tak, aby byla vétsSina

kazdodennich potreb jejich obyvatel uspokojena v misté a obec se nestala pouhou

nocleharnou, dnes klasickym satelitem velkého mésta.

. (potraviny)

\ ~
$Skolka

Noveé
obchodni centrum obce

Lichoceves bude mit nové centrum - namesti
v misté dnesniho statku. To bude propojeno

s hadrazim hlavni obchodni ulici. Nové
nameésti a obchodni ulice budou mit oproti
revitalizované poklidné stavajici navsi zivejsi
charakter. Bude zde soustredéna podstatna
cast obcanské vybavenosti, sluzeb a obchodu
dulezitych pro celou obec. Pocita se zde
napriklad s obecnim uradem, sidlem obecni
policie, spolecenskym salem, postou,

knihovnou, restauraci i vetsimi obchody.

rozsireni
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Domov seniord
Skola
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Lokalni centra s obchodnimi
prilezitostmi

Na vyznamnych mistech jsou navrzena
nameésti, namesticka, parky, na ktera navazi
objekty s drobnymi obchody, sluzbami.
Obchody a sluzby tak budou dostupné pro

kazdého obyvatele v dochazkové vzdalenosti.

Cerpaci
stanice

Sbérny dvur

Primyslova zéna
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Obcanska vybavenost pro
vsechny vekove kategorie

V urbanismu sidla budou logicky rozmisteny
bloky urcené pro vystavbu skolek, skol,
zdravotnickych zarizeni, zarizeni pro seniory.
Na jiznim okraji sidla by mohl vzniknout
rozsahlejsi skolni areal pro mezinarodni
skolu. Na nej smerem do volné krajiny navaze
pas zeleneé se sportovisti a souvisejici
obcanskou vybavenosti, ktera zajisti moznost

kazdodenni rekreace obyvatel Lichocevsi.

LEGENDA

hranice reSseného uzemi
hranice katastralniho

cara zastavitelnosti
zeleznice

ochranna pasma

hranice etap vystavby
plochy centra obce

plochy kompaktni obce
plochy zahradni obce

plochy lehké vyroby

plochy technické infrastruktury
zemeédélské usedlosti, statky
plochy sportovisté

plochy skolstvi

plochy zeleznice

vyznamné budovy

aktivni parter (obchody)

Priroda a krajina
sidelni zelen
krajinna zelen / remizky
krajinna zelen / louky, pastviny
zemédélska puda
pastviny
hrbitov
vodni plochy

zemni valy

zelené pasy v ulicich
odvodnovaci pasy
stromy v krajiné
hipostezky

cesty v krajiné
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golfové hristé

Obcanska vybavenost i pro
obyvatele Noutonic

Ve studii je jako hlavni centrum vnimano
uzemi mezi nadrazim a statkem v Lichocevsi
— jako jeho osa je navrzena hlavni obchodni
ulice. Ta spojuje stred obce s nadrazim, ale

i okolnimi obcemi, predevsim Noutonicemi.
Rozsah ploch pro obcanskou vybavenost

a vyrobni sluzby uspokoji i potreby obyvatel
Noutonic a kvalitni propojeni obou sidel ucini

obé casti obce dostupnymi i pesky ci na kole.
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Nove
pracovni
prilezitosti

Nové obchody, sluzby, Skolska a socialni zarizeni, podniky

I R -

ve vyrobni zoné znamenaji nova pracovni mista pro

obyvatele Lichocevsi a okoli. To mimo jiné znamena

My »y

i sniZeni potreby dojizdéni automobilem do Prahy.

mista, kde vzniknou

Stavajici vyrobni zona u nadrazi je v navrhu potvrzena a bude . > - -e o
noveé pracovni prilezitosti

lépe dopravne napojena, mimo centrum Lichocevsi, na hovou \

prelozku komunikace 11/240.

V urbanistickém navrhu je na vychodnim okraji sidla, mezi \
zastavbou pro bydleni a prelozkou komunikace 11/240,
vymezena zona pro nerusici vyrobu a sluzby, které se vzhledem

k jejich charakteru nemohou stat primou soucasti obce.

Pro naplnéni této zény budou hledany takové podnikatelské
zamery, které budou pro obec pridanou hodnotou. Nabidnou
kvalifikovana pracovni mista a neohrozi, ale naopak

v optimalnim pripadée pozvednou zivotni prostredi obce.
Nepujde o montovny velkych zahrani¢nich podniku Ci logisticka

centra velkych obchodnich retézcu.

Narust poctu obyvatel a rozvoj obce prinese poptavku po
novych obchodech, socialnich sluzbach, remeslnicich, kulturnich
a spolecenskych zarizenich, skolach, a skolkach. To vse znamena
vznik novych pracovnich mist pro lidi riznych profesi, rizného

vzdeélani, idealné pro obyvatele Lichocevsi a okolnich obci.

Lichoceves zustane stale obci uprostred zemédélské krajiny
s kvalitni pudou. Predpokladame, ze s rozvojem obce

a s harustem poctu obyvatel vzroste i zajem mistnich

zemédélcu o farmareni, ekologické zemédélstvi, ekologicky chov
hospodarskych zvirat a naslednée i vyrobu lokalnich potravin, I
které pokryji cast potreb mistnich obyvatel. Zemeédeélska krajina
obhospodarovana drobnymi zemedeélci, chovateli, péstiteli bude

Praha,

ekologicky stabilnéjsi a pro obyvatele obce atraktivnég;jsi.

verejna doprava,

cca. 30 min.
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< < Cicovice

LEGENDA

silnice II. tfidy
silnice IlI. tiidy
mistni komunikace tfid
mistni komunikace tfid
mistni komunikace ffid

Zeleznice

Zeleznicni stanice

Ruzné druhy

LEGENDA
stezka pro chodce a cyklisty
vyhrazeny cyklisticky pruh
piktokoridor
= stavajici cyklotrasy
napojeni na okolni cyklotrasy
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LEGENDA
s komunikacni sit
e pé&Si izochrony
. autobusova zastavka
Zelezniéni stanice

Zeleznitni stanice

S kvalitou Zivota a bydleni dnes primo souvisi zavislost na automobilu jako jediném mozném dopravnim

prostiredku. Pokud se nabidka rozsiri na vice druhu dopravy a sidlo bude zalozeno na kratkych vzdalenostech

' 4 & 4

s jasnou podporou pési a cyklistické dopravy, pak se uroven kvality bydleni vyznamneé zvysi.

Kazdy obyvatel bude mit v dochazkové vzdalenosti park
a lokalni centrum s obchodnimi prilezitostmi, pro pohyb

v obci tedy nebude nutné pouzivat automobil. Presto
bude, vzhledem k navaznosti na Prahu, automobil stale
vyznamnym dopravnim prostredkem pro cast obyvatel,

a proto jsou hlavni ulice navrzeny s dostatkem prilezitosti

pro parkovani.

Zcela zasadnim pro budoucnost Lichocevsi vsak bude
podpora vlakové dopravy, ktera se muze stat tim
nejpohodlnegjsim spojenim s Prahou. Aktualni jizdni rady
sice zatim cestovni komfort nenabizeji, ale lze
predpokladat, ze se uroven spojeni po vzoru zapadnich
zemi casem vyznamne pozvedne. Ve studii je zeleznicni
zastavka doplnéna o zachytna parkoviste a s centrem

obce je propojena hlavni obchodni ulici.

S rozvojem obce a narustem poctu obyvatel je nutné

pocitat také s narustem autobusovych linek v obci.
Navrh pocita s vybudovanim novych zastavek, které

pokryji celé uzemi obce.

Studie pocita s vybudovanim prelozky komunikace
11/240 podle plan( Stfedoceského kraje. Navrhuje
vsak efektivnejsi napojeni Lichocevsi na tuto
komunikaci a vybudovani protihlukového valu, ktery
oddeli komunikaci od stavajici i budouci zastavby.
Dale je ve studii navrzeno reseni stretu komunikace
s regionalnim biokoridorem formou tzv. ekoduktu,
ktery mimo jiné umozni i bezpecné prekonani

komunikace pro péesi a cyklisty.

Kvalitni a velkorysa prostranstvi novych ulic, namesti

a parku v Lichocevsi umozni plynuly a bezpecny pohyb
vSech jejich uzivatelu — chodcu, cyklistu i motoristu.

Na meéne frekventovanych komunikacich, které budou
fungovat v rezimu zéna Tempo 30, bude resen spolecny
pohyb cyklistu a aut v komunikaci. Na
frekventovanegjsich komunikacich budou navrzeny
samostatnée pruhy pro cyklisty a podobna opatreni

umoznujici bezpecny pohyb cyklistu.

Komunikacni systém je navrzen tak, ze jej bude mozné
stavet postupné, po etapach od centra obce.

Je zokruhovan a logicky propojen bez slepych ulic.
Vsechny komunikace, bez rozdilu vyznamu, umozni
plynuly provoz motorové dopravy a zaroven bezpecny
provoz péesich a cyklistu. Vybrané ulice svym Sirkovym
usporadanim umozni zvysovat obsluznost Lichocevsi

primestskou autobusovou dopravou.
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Zapojte se
do planovani

Zapojeni mistni komunity do rozvoje obce je dulezitou soucasti naseho pristupu.

W

Budeme radi za vase nazory na vizi rozvoje obce a radi si vyslechneme vase

napady a navrhy na to, jak se chcete do jeji realizace zapojit.

Co vsechno probehlo
a co se chysta?

o
Investor kupuje do svého vlastnictvi pozemky v okoli Lichocevsi, jejich spravou
povéruje spolecnost MAISON development, a.s. Podstatna cast pozemku je podle

® uzemniho planu urcena k vystavbe a jejich rozsah umoznuje plnohodnotny rozvoj obce.
Ateliér architekta Pavla Hnilicka pripravuje po vzoru konceptu obci v zahradé koncepcni
studii, ktera je vizi rozvoje Lichocevsi.
o o
Investor predstavuje vedeni obce svou vizi a jedna o spolupraci pri vystavbe technické
infratstruktury.
o o
Prvnim krokem ke zmapovani potreb obyvatel obce je prvni sousedské setkani. Zde
je nejen prezentovana vize rozvoje obce, ale zejména probiha diskuze o hodnotach y °
/Za ucelem vybudovani a nasledné i spravovani budouci technické infrastruktury
a probléemech obce a potrebach jejich obyvatel.
L. investor zaklada spolecnost Infrastruktura Lichoceves, s.r.o. a nabiyi obci financni dar
® ::' ‘:: na projektovou pripravu vodovodu a kanalizace | novy uzemni plan.
Urbanisticka studie, v které jsou zapracovany podnéety z 1. sousedského setkani,
je obyvatelim predstavena formou vystavy a prezentace na druhém sousedském °
setkani. Pritomni maji moznost konzultovat navrh s jeho autory.
Projekty vodovodu a kanaliyace budou, po dohodé s obci, koordinovany s
e " urbanistickou studii.
Podle stavebniho zakona musi mit obec do roku 2022 zpracovany novy uzemni plan.
Urbanisticka studie ,Lichoceves: obec v zahradée” bude podkladem pro jeho zpracovani.
o o
Vizi Lichoceves: obec v zahradée nelze realizovat bez vybudovani zakladni technické
infrastruktury, ktera pokryje potreby stavajicich i novych obyvatel. Infrastruktura musi
© o

byt vybudovana ve spolupraci obce a vsech investoru v Uzemi.

1. etapa vystavby navaze na stavajici zastavbu, vhodné ji doplni a bude vychazet z jejiho
charakteru. Dojde i k rekonstrukci vily a casti statku, ktery bude tvorit hranu budouciho

namesti.

Reknéte nam sviij nazor

Podrobné informace o projektu jsou dostupné na webu projektu www.obecvzahrade.cz.
Budeme na nem pravidelne zverejnovat aktualni informace. Prihlaste se k odbéru novinek, aby

Vam nic podstatného neuniklo.

Vase komentare k vizi rozvoje obce a urbanistické studii muzete podavat od 25. zari do
28. rijna 2018 formou on-line dotazniku, ktery je umistéen na webu www.obecvzahrade.cz.
Veskeré komentare vyplnéené na tomto formulari zpracujeme a reakce na ne zverejnime na

webu projektu
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